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Handlaggning

Detaljplan for Platslagaren 4 m.fl. har i enlighet med beslut i milj6- och

byggnadsnimnden varit pd samrad mellan 28 september — 24 oktober 2021.

Detaljplanen handliggs med standardforfarande 1 enlighet med Plan- och
bygglagen PBL (SFS:2010:900).

Samradsbedrivande

Detaljplaneforslaget har skickats till sakdgare enligt fastighetstorteckning

och 6vriga berorda enligt sirskild siandlista.

Handlingarna har varit tillgéngliga pa kommunens anslagstavla och pa

kommunens hemsida www.vara.se.

Under samradsperioden inkom totalt 11 yttranden. Inkomna yttranden
redovisas i denna samradsredogorelse och i kommentarerna beskrivs hur

inkomna synpunkter hanteras inom kommande detaljplaneprocess.

Inkomna synpunkter

Foljande yttranden har inkommit:

Instans Utan synpunkt | Med synpunkt
1. Lansstyrelsen X
2. Trafikverket X
3. Lantmiteriet b
4. Postnord X
5. Skanova X
6. Socialnimnden X
7. Visttrafik X
8. Miljo-och X

byggenheten
9. Tekniska X
nimnden



http://www.vara.se/
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10. Raddnings- X
tjansten Vistra
Skaraborg

11. Vattenfall X

Yttrandena redovisas nedan. I kommentarerna beskrivs dndringar som
gjorts med anledning av synpunkterna samt motiv till varfor vissa

synpunkter inte har tillgodosetts.

Lansstyrelsen yttrar sig enligt foljande:

Lansstyrelsens samlade bedomning

Linsstyrelsen bedémer det positivt att kommunen utvecklar méjligheten till
6kad verksamhet i centrala delar av staden. Liansstyrelsen ser dven positivt
pa att kommunen arbetat aktivt med gestaltningsfragan via ett program da
den utokade skalan i det 6ppna landskapet gor att byggnaden blir
framtridande. Vi vill ddrfér uppmuntra kommunen att Gverviga att arbeta

in gestaltningsfragan nigot ytterligare i beskrivningen och plankartan.

Linsstyrelsen anser att de atgirder som kravs for att hantera skyfall behéver

regleras pa plankartan genom hojdsittning eller marklutning,.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Linsstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kinda férhillanden att fragor som beror hilsa / sikerhet maste
16sas pa ett tillfredsstallande sitt i enlighet med vad som anges nedan for att

ett antagande inte skall prévas av Linsstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§
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Skyfall

Dagvattenutredningen redovisar data fran Linsstyrelsens lagpunktkartering.
Denna indikerar att det finns en ligpunkt i planomradets norra del. 1
dagvattenutredningen féreslas att en 6versvimningszon placeras inom detta
omrade. Kommunen har dock inte reglerat var 6versvimningszonen ska
placeras pa plankartan. Kommunen har heller inte reglerat héjdsittningen
som enligt dagvattenutredningen ska goras sa att stora vattenfléden vid
skyfall kan rinna fram 6ver mark utan att byggnader eller viktiga

anldggningar skadas.

Dagvattenutredningen anger ocksa att marklutningen inom fastigheterna
kan behova anpassas vid byggnation sa att vatten inte ska rinna mot
byggnader, vilket heller inte dr reglerat. Lansstyrelsen bedémer att
kommunen behover tydliggora hur den befintliga lagpunkten hanteras och
vilken risk den medfor £6r bebyggelsen. Linsstyrelsen bedémer att ett
limpligt sitt att hantera fragan ar att sikerstilla 6versvimningszonens

placering i linje med dagvattenutredningen.

Vidare dr Linsstyrelsens bedomning att hdjdsittning och marklutningar
behover regleras om inte kommunen visar att acceptabel Gversvamningsrisk

erhélls utan sikerstillande av atgirder.

Minniskors hilsa och sikerhet — Geoteknik

Kommunen hinvisar i planbeskrivningen till att ett geotekniskt utlatande
kommer redovisas senare i planprocessen. Linsstyrelsen avvaktar det
geotekniska utlitandet men anser tillsvidare att markens limplighet inte dr
siakerstilld. Markens limplighet ska vara redovisad innan planens antagande
for att inte riskera prévas av Linsstyrelsen. Statens geotekniska institut
(SGI) har inte haft mojlighet att inkomma med sitt stillningstagande
gillande markens limplighet under utsatt tid f6r samradet. SGI’s yttrande

kommer att delges kommunen nir det inkommit till Lansstyrelsen.
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Rad enligt PBL och MB

Miljokvalitetsnormer - MKN

Milj6kvalitetsnormer for vattenférekomsten Afsin beskrivs. Det framgar att
det finns en risk for att den kemiska statusen ska bli simre an god fram till
2027 eftersom det finns en betydande paverkan fran transport och
infrastruktur, férorenade omraden samt jordbruk. Beskrivning behovs over
om, och 1 sa fall hur, detaljplaneforslaget bidrar till att paverka MKN for
vatten. Lansstyrelsen har dock inget att erinra mot foreslagen hantering av

dagvatten.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Miljébalken - Vattenverksamhet

Det framgir att en markavvattningsledning som idag gar genom
planomridet behover ledas om. Linsstyrelsen héller med om att den
behover ledas om och girna i 6ppet dike, men vill fortydliga att det ror sig
om nigon typ av kulverterat vattendrag/dike och inte nigot registrerat
markavvattningsforetag pa platsen. Kommunen bor se 6ver om
dimensioneringen av trumman vid detta kulverterade dike eller dess utlopp
ricker eller behover 6kas upp for att klara det 6kade flédet. Ett utbyte av
sadan trumma och omledning av vattendrag ir vattenverksamheter som

behover anmiilas till Lansstyrelsen.

Behovsbeddmning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebir betydande paverkan pa

miljon. Linsstyrelsen delar kommunens asikt.

Plan-och tillvaxtenhetens svar:

Gestaltningsprogram

Kommunen har 1 ett gestaltningsprogram for planomradet och angrinsande

detaljplan Torsgarden valt att arbeta med fragan om gestaltning. En del 1
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gestaltningsprogrammet ar vikten av att skyltar utformas inom siluetten av
angriansande bebyggelse. For att sakra att skyltar utformning inryms inom
bebyggelsens volym och skala tillkommer en utformningsbestimmelse,

vilken ar:
i — Skyltars hijd far inte overstiga huvudbygonadens nockhiyd.
(")versvéimningszgn

I dagvattenutredningen tydliggors att en Gversvimningszon enklast kan
astadkommas genom att forliggas i fastighetens lidgst liggande del och att
6vrig mark inom fastigheten lutas dit. Ett alternativ till att forldgga en
6versvamningszon i en naturlig lagpunkt dr att anlidgga en ny lagpunkt inom
berord yta och luta marken dit. Detta kan vara ett strategiskt alternativ till
oversvaimningszon for att kunna forliagga parkeringsytor och
oversvamningsytor pa samma omrade och saledes uppna en hogre
markeffektivitet da marken nyttjas till fler syften. Da 6versvimningszoner
kan anldggas pa olika sitt genom olika byggnadstekniska val dr det inte
limpligt i detaljplan att styra var en sidan zon bor placeras. Siledes regleras

endast erforderlig volym till den byggritt som foreslds genom planforslaget.
Skyfall

Eftersom skyfall intriffar vildigt sillan kan de betraktas som undantagsfall
och det dr da acceptabelt att dagvatten flédar Sver marken. Vid skyfall
kommer oversvimningszon och férdréjningsmagasin f6r normalregn att
fungera for att motta en del av skyfallet. Overskottet av regnvatten vid
skyfall kan antas f6lja markens lutning. Vidare i dagvattenutredningen anges
att vid byggnation kan markens lutning komma att behova anpassas for att

inte vatten ska rinna mot byggnader.

Dagvattenutredningen visar pa rekommendationer gillande mangd
dagvatten i volym som bér omhindertas inom planomradet, vilket ocksa
regleras 1 plankartan. Dessutom sa naimns det i dagvattenutredningen

rekommendation gillande 6versvimningsyta, hur den kan utformas, och
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hur stor volym den ska kunna ta for att 6versvaimningsrisken ska kunna
hanteras pa ett lampligt satt, vilket ocksa regleras i plankartan genom
planbestimmelse. Det dr mojligt byggnadstekniskt att antingen luta marken
fran byggnaden pé olika sitt alternativt att fasad och sockel pa byggnader
utformas vattentita. Da hanteringen av skyfall kan hanteras pa flera olika
sitt genom olika byggnadstekniker dr det inte limpligt att vidare i detaljplan
reglera hanteringen av skyfall. Utifran given exploateringsgrad, byggritt, att
planomradet ar tillgingligt f6r riddningstjanst vid behov och
planbestimmelser som reglerar dagvatten och Gversvimning anser
kommunen att marken dr limplig for sitt andamal och att inga ytterligare
plantekniska sakerhetstillanden av atgirder krivs for att

6versvamningsrisken ska vara acceptabel.

Minniskors hilsa och sikerhet — Geoteknik

Efter samradet har en geoteknisk utredning tagits fram. Utredningen

kompletterar planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer

En foérdjupad utredning med syfte att utreda detaljplanens paverkan pa
kringliggande vattendrag och huruvida vattendragens miljokvalitetsnormer
paverkas har tagits fram inf6r granskning. Utredningen visar pa att
miljokvalitetsnormer inte riskerar att férsimras utifran ett genomférande av

detaljplanen.

Vattenverksamhet

Ledningen har redan letts om (2018) av kommunen. Synpunkten noteras

gillande anmilningspliktig vattenverksamhet.
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Trafikverket yttrar sig enligt foljande:

Anslutning till statlig vag

Trafikverket ser positivt pa att utfartsftérbud finns cirka 10 meter in fran vig
187 langs med Dubbgatan, for att sikerstalla god trafiksidkerhet vid
korsningen Dubbgatan/vig 187. Dock saknas symbolen for utfartsférbud i
sjalva beskrivningen av planbestimmelserna pa plankartan. Fran
Trafikverkets héll dr det dven 6nskvirt om kommunen kan ligega in ett
utfartsférbud i norra delen av kvartersmarken som vetter mot Ventilgatan,
for att dven dir sikerstilla en god trafiksidkerhet vid korsningen
Ventilgatan/vig 187. Utéver ovanstiende har Trafikverket inte nigra

ytterligare synpunkter pa planforslaget.

Plan-och tillvaxtenhetens svar:

Planbestimmelsen om utfartsférbud laggs till i teckenforklaringen.

Ett omrade for utfartstérbud liggs till i den norra delen av planomradet

mot Ventilgatan.

Lantmateriet yttrar sig enligt foljande:

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras
Beteckning finns men planbestimmelse om utfartsférbud saknas
Pa plankartan finns redovisat en stricka med bestimmelse om utfartsférbud

mot Dubbgatan. Det saknas dock en sidan bestimmelse bland

planbestimmelserna.

Utfartsférbud inte ok i planomradesgrins

Ovan namnda bestimmelse om utfartsforbud ar utlagd i
planomradesgrinsen. Utfartsforbud far enligt 4 kap. 9 § PBL endast liggas

mot allminna platser. Detta innebdr att det inte dr mojligt att ligga denna
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typ av bestimmelse i en planomradesgrins av foljande skil: I en
planomradesgrins gir det inte att sikerstalla att det ar allmén plats eller aven
1 fortsittningen kommer att vara allman plats 1 den angransande planen.
Bestimmelsen reglerar dessutom indirekt nagot som ska gilla f6r omradet

utanfor det i planforslaget aktuella planomradet vilket inte ar tillatet.

Kommunen kanske kan utforma plankartan pa ett annat sitt for att undvika
dessa problem eller undvika att reglera utfartsfrigan? Lantmiteriet noterar
att i vissa planer har liknande problem l6sts genom att kommunen har
ut6kat planomridet med en remsa bestiende av nagra meter allmén plats

utanfor utfartsforbudet.

Egenskapsbestimmelser relaterade till tomt eller fastighet

I planférslaget har egenskapsbestimmelse n1 om f6rdréjningsmagasin
relaterats till begreppet tomt. Lantmateriet vill piminna om att begreppet
tomt enligt PBL ar ez omrade som inte dar en allmdin plats men som omfattar mark
avsedd for en eller flera bygenader och mark som ligger i direkt anslutning till
byggnaderna och behivs for att byggnaderna ska kunna anvindas for avsett andamal’
(definitionen 1 1 kap. 4 § PBL). Begreppet tomt har inte ndgon betydelse i
dganderattsligt hinseende, medan didremot fastighet ar ett fastighetsrattsligt
begrepp. En fastighet kan ibland innehalla flera tomter och ibland kan en
tomt kan vara uppdelad i flera fastigheter. Eftersom tomt inte ar ett
fastighetsrittsligt begrepp medfor det att det 1 vissa situationer kan vara
svart att definiera vilken omfattning tomten har och var tomtgrinsen gar.

Begreppet fastighet dr dirfor ofta att foredra i planbestimmelser.

Grinser med 0,025 m kvalitet

Grinsen mot Dubbgatan ir inlagd 1 den digitala registerkartan med mycket
god kvalitet (0,025 m), men denna kvalitet kan vara missvisande. Det ar
mojligt att dessa fastighetsgrinser inte har kontrollmitts av kommunen. Vid
overgangen mellan referenssystemen RT 90 och SWEREF 99
transformerades namligen tusentals grinspunkter 6ver hela landet som

registrerades rakt av, utan kontroll, med kvaliteten 0,025 m. Det har i
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efterhand visat sig att méanga av dessa punkter inte har god kvalitet.
Lantmiteriet uppmanar dirfér kommunen att vara extra uppmirksam vid
planldggning av omraden dir det féorekommer grinser med just kvaliteten

0,025 m, och vid behov kontrollmita sidana granser.

Delar av planen som bor forbattras

Innehallet i planbeskrivning och plankarta stimmer inte 6verens

I planbeskrivningen anges u-omridet som en egenskapsbestimmelse medan
den redovisas som en administrativ bestimmelse bland

planbestimmelserna.

Grundkarta

I grundkartan saknas fastighetsbeteckningar. Det dr viktigt att
fastighetsbeteckningarna redovisas for att gora det litt f6r den som ar

berord av planen att hitta respektive fastighet pa plankartan.

Byggnationerna boér inte ha en firg for att inte férvixlas med

planbestimmelserna f6r markanvindning som ér farglagda.

Plan- och tillvaxtenhetens svar:

Planbestimmelsen om utfartsférbud laggs till i teckenforklaringen.

Planomradet uttkas med en remsa bestiende av allmin platsmark GATA
vid Ventilgatan och Dubbgatan for att undvika plantekniskt problem

gillande utfartsférbud.

Planbestimmelsen n; omformuleras sa att det giller fastighet istallet for

tomt.

10
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Det gjordes en fastighetsreglering med nya markeringar 2020. Alla grinser
som ir i planomradet bedoms vara sikra pa grund av att det nyligen gjorts

nya forrattningar med nya gransmarkeringar.

Planbestimmelsen korrigeras gillande redovisningen av u-omradet som en

administrativ bestammelse.

Grundkartan justeras vad giller firgsittning pa byggnader och tilligg av

fastighetsbeteckningar.

Postnord yttrar sig enligt foljande:

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomriden placeras
postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. En placering som inte ar

godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Plan- och tillvaxtenhetens svar:

Noteras.

Skanova yttrar sig enligt foljande:

Skanova har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet.
Skanova 6nskar att sd lingt som méjligt behalla befintliga teleanldggningar i
nuvarande lige for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer

1 samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering férutsitter Skanova att den part som initierar

atgirden dven bekostar den.

Plan- och tillvaxtenhetens svar:

Noteras.

11
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Socialnamnden yttrar sig enligt foljande:

Mpyndigheten framfor att tillgingligheten f6r personer med

funktionsnedsittning speciellt ska beaktas. I 6vrigt finns inget att erinra.

Plan- och tillvaxtenhetens svar:

Noteras.

Vasttrafik yttrar sig enligt foljande:

I planférslaget nimns atgirder fOr att trafiksidkra och tillginggdra hallplats
Torsgirden pa ett bittre satt. Det saknas idag fickor och mojlighet att ta sig
sikert till hallplatsen. Hallplatsatgirder lyftes 1 Trafikverkets
Atgirdsvalsstudie for vig 187/Kungsgatan. Det ir positivt att kommunen
inkluderar atgirderna i planforslaget. Detaljer f6r eventuell flytt av hallplats
vill vi girna diskutera vidare eftersom det 16sningsforslaget inte framgar helt
tydligt i planhandlingen. En forbattrad hallplats Torsgarden kan dven

medféra tryggare resor fran andra sidan vag 187, sett fran planomradet.

Plan- och tillvaxtenhetens svar:

Noteras. En flytt av busshallplats ar inte aktuellt inom detta
detaljplanearbete. Busshillplatsen befinner sig p4 motsatta sidan om Ostra
ringleden fransett planomradet. Sdledes omfattas busshallplatsen inte av

planforslaget. Planbeskrivningen fortydligas gallande detta.

Miljo- och byggenheten yttrar sig enligt foljande:
Milj6
Dagvatten

Dagvattenhanteringen ska utformas sa att rening sker av vattnet, via
exempelvis dagvattendammar eller liknande som ger goda méjligheter till
fordrojning och infiltration av vattnet. Dagvattnet behandlas pa detta satt

stegvis innan det slutligen nar recipienten. Enligt bilagan till foreskriften

12
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”Allminna bestimmelserna om Vara kommuns vatten och avlopp”
framkommer ocksa att parkeringsytor och dagvattenytor med risk f6r spill
ska forses med oljeavskiljare av klass 1. I anslutning till parkeringar bér man
exempelvis f6rse dagvattenbrunnar med enklare filter som tar hand om olje-
och metallrester som skoljs av bilarna. En oljeavskiljare renar olja men inte

metaller och tungmetaller.

Gronomraden

Gronridaer eller -omraden inom planlagt omrade bor bevaras 1 sa hog grad
som moijligt alternativt aterskapas, bade f6r att minimera bullerspridningen
men ocksa som en del 1 dagvattenhanteringen. Gronomraden fungerar som

utmarkta Oversvimningsytor for att fordréja dagvattnet.

Buller

Vid planering av verksamheter ska hinsyn tas till boende i niromradet. I
planbeskrivnigen framgar det att avstandet till ndrmaste boende dr ca 200
meter. Ska en verksamhet etableras som kan ge upphov till
verksamhetsbuller ska riktvirdena som anges i Naturvardverkets vigledning
om industri och annat verksamhetsbuller (rapport 6538) klaras mot
bostider. Nir det giller verksamhetsbuller gentemot eventuella kontor
inom planomradet 4r det viktigt att dven det beaktas i planeringen.
Upplysningsvis regleras dessa riktvirden i Arbetsmiljoverkets foreskrifter
om buller (2005:16). Vid kontorsarbete stills stora krav pa stadigvarande

koncentration eller behov av att kunna fora samtal obesvarat.

Féroreningar

En miljoteknisk undersokning har utférts inom planomradet av Tyrens pa
uppdrag av tillvixt- och utvecklingsavdelningen. Den miljétekniska
markundersokningen visar att halterna av féroreningar inom omradet
generellt dr laga. I ett par provtagningspunkter hittas halter av tyngre

alifatiska kolviten 6ver Naturvardsverkets generella riktviarden for kinslig

13
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markanvindning (KM). Nuvarande och planerad markanvindning bedéms

vara mindre kinslig (MKM).

I enlighet med den milj6tekniska rapporten anser miljoenheten att ny
miljokontroll ska ske. Vid en exploatering av omradet ska kontroll utféras
for att klassificera eventuella 6verskottsmassor samt utfora
kontrollprovtagning i schaktviggar och schaktbotten for att sikerstilla att
kvarlimnade halter understiger riktvirden f6r planerad markanvindning.
Overskottsmassor fran omradet ska transporteras till godkand

mottagningsanliggning.

Bygg

Bredbandsanslutning ska vara moijligt, dar kravet som stills 4r att det ska
vara litt att kunna ansluta arbetslokaler till hoghastighetsnit for elektronisk

kommunikation.

Byggenheten har noterat planomrédets tillgangligt har tagits upp 1 forslaget
och att omrade ska kunna nas pa ett sakert sitt med bland annat bil, till fots

och med cykel.

Byggenheten har noterat att de geotekniska forhallandena beaktas senare

nir resultatet fir utlaitande/undersokningen presenteras.

Byggenheten har noterat att de fastigheter i omradet som inte omfattas av
planforslaget har i sina detaljplaner krav pa att oexploaterad mark mellan
byggnad och Ostra Ringleden/E20 inte fir anvindas fér upplag,
materialhantering eller materialtransporter samt att fasad mot Ostra
Ringleden/E20 ska forses med fonster men dven parkmatrk och
skyddsomrade mot ringleden. I planforslaget tas detta bort vilket bland
annat innebir att prickmarken kan férses med exempelvis upplag, vallar och
skyltar etc. Det omnidmns i gestaltningsprogramsférslaget att obebyged
mark inom fastighet halls prydlig och att eventuella upplag placeras
strategiskt fOr att inte paverka landskapsbilden, in- och utfarter dr tydliga

och tar inte upp mer yta dn vad som krivs for verksamhetens behov. Virt

14
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att tinka pa att gestaltningsprogram eller liknande inte ér juridiskt bindande
sa exempelvis upplag, vallar och skyltar etc. kan placeras pa prickmark.
Byggenheten vill upplysa om att gestaltningsprogram, skyltprogram eller en
skyltpolicy eller liknande ér inte juridiskt bindande. Skyltars lovplikt avgors
inte av vad byggnadsnamnden anser i ett program eller policy utan av
lagstiftningen och rattspraxis. Om utformning av skyltar dr av stor vikt for
omrédet skulle utdkad lovplikt kunna vara ett alternativ da dr det virt att
beakta att det finns en del undantag i lovplikten f6r skylt inom planlagt
omrade och i dagsliget dr det till exempel skylt vars area dr hogst 1,0 kvm
och en orienteringstavla vars area dr hégst 2,0 kvm undantagna frin

lovplikten.

Byggenheten har noterat skrivningen ”skrymmande varor” f6r
planbestimmelse H1 f6r handel med skrymmande varor utom handel med
livsmedel dir det kan vara svart att bedoma i ett bygglov vad som ir
skrymmande varor samt att bestimmelsen L1 med enbart hunddagis

upplevs som sniv dd en plan galler linge.

Plan- och tillvaxtenhetens svar:

Dagvattenutredningen visar pd méjliga forslag till hantering av dagvatten
dir foreslagna regleringar pa plankarta avser att férdréja samt infiltrera

dagvatten.

I samband med bygglov och startbesked sakerstills att parkeringsytor och

ytor med risk f6r spill f6rses med oljeavskiljare.

Mark som ej hardgors eller forses med byggnad kan med fordel bevaras

som gronytor.

Planbeskrivningen fortydligas gillande Naturvardsverkets och
Arbetsmiljoverkets riktvirden som ir vigledande avseende bullerexponering

for olika typer av markanvindning,.

Fler provtagningar av 6verskottsmassor har tagits under hésten 2023 och

resultatet av dessa redovisas niarmre i planbeskrivningen.

15



Detaljplan f6r Platslagaren 4 m.fl. 2024-10-30

Syftet med gestaltningsprogrammet ér att ge vagledning f6r hur kravet pa
limplighet med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan enligt PBL
2kap 06§ forsta stycket, kan uppfyllas. Erfarenheten av de ovannimnda
planbestimmelserna gillande upplag ar att de har varit svara att f6lja upp
och definiera, och lever dirfor inte upp till kravet att planbestimmelser ska

vara tydliga, vilket vidare dr anledningen till att de inte fortsatt foreslas gilla.

I samband med markéverlatelseavtal kan villkoren specificeras f6r vad som

giller samt att fastighetsigare ska fo6lja gestaltningsprogrammet.

Skrymmande varor definieras som varuslag som mobler och inredning,
bilar, husvagnar, bétar, byggmaterial och tridgardsartiklar, det vill siga
framfor allt varor som levereras med tunga transportmedel och siljs 1
mycket stora byggnader exempelvis kallager varifran kunden ofta himtar

varan med bil, vilket bland annat medf6r krav pa stora parkeringsplatser.

Planbestimmelsen f6r hunddagis dr en av flera forslagna markanvindningar
inom planomrédet, vilket gor att detaljplanen innehar en stor flexibilitet

over tid.

Forandringar efter samrad
Plankarta

e Tor att sikra att skyltar utformning inryms inom bebyggelsens
volym och skala tillkommer en utformningsbestimmelse, vilken dr:
i — Skyltars hijd fir inte overstiga huvudbyggnadens nockhiyd.

e Planbestimmelsen om utfartsférbud liggs till i teckenférklaringen.

e FEtt omrade for utfartsforbud laggs till i den norra delen av
planomradet mot Ventilgatan. Vidare utdkas planomradet med en
remsa bestiende av allman platsmark GATA vid Ventilgatan och
Dubbgatan for att undvika plantekniskt problem gillande

utfartsforbud.
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Planbestimmelsen n; omformuleras sa att det giller fastighet istillet
for tomt.

Grundkartan justeras vad giller fargsittning pa byggnader och
tilligg av fastighetsbeteckningar.

Planbestimmelse for sikring av erosionsskydd tillh6rande

permanenta slinter och diken tillkommer.

Planbeskrivning

En geoteknisk utredning kompletterar planbeskrivningen.

En foérdjupad utredning om paverkan pa miljokvalitetsnormer
avseende pa vattendrag kompletterar planbeskrivningen.
Planbestimmelsen f6r u-omrade korrigeras gillande redovisningen
som en administrativ bestimmelse.

Planbeskrivningen fortydligas gillande forutsittningar kopplat till

kollektivtrafik.

Planbeskrivningen fortydligas gillande Naturvardsverkets och
Arbetsmiljoverkets riktvirden som dr vigledande avseende
bullerexponering for olika typer av markanvandning,.
Miljoteknisk undersokning och provtagning av 6éverskottsmassor

kompletterar planbeskrivningen.
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