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Inledning

Detaljplanens syfte

Syftet med planforslaget dr att lata Vara 27:1 bli en fortsdttning av kv.
Sprinten genom att lita omradet utvecklas f6r centrumandamal,
bestksanliggning, idrott och skola. Detta for att ta till vara det centrala liget
for att kunna méta kommunens framtida behov av ev. skollokaler eller

andra etableringar som hor till centrum, idrott och kultur.

Plandata

Planomradet ér cirka 30 000 kvadratmeter stort och ber6r fastigheterna
Vara 27:1,Vara 25:1 och Sprinten 1. Omradet anviands idag fraimst av

Lagmansgymnasiet. En stor andel av marken ar asfalterad och redan

exploaterad.

Bilden ovan illustrerar planomridets omfatining i orange markering.

Ost om planomradet ligger det som kallas f6r kvarter Sprinten, med Vara

konserthus, Lagmansgymnasiet, Academy for music and business, Vara
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badhus. Omradet angrinsar dven till ett idrottsomrade Torsvallen,

Sparbankshallen och ett verksamhetsomrade.

Bakgrund och uppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade om planuppdrag den 7 juni
2017, med syftet att utreda mojligheten att utveckla bland annat Vara 27:1
(Sveviafastigheten) med kringomraden pa ett sitt som mojliggor f6r att
tilloodose framtida behov av strategiskt lokaliserade lokaler f6r
bildningsverksam-het, bostader, idrotts- och rekreationsanlaggningar samt

verksamheter i centrala Vara.

Planprocessen

Planen upprittas med standard férfarande i enlighet med Plan- och

bygglagen (2010:900).

I ett forsta skede upprittas samradshandlingar, som efter samrad resulterar i
en samradsredogorelse. I samradsredogorelsen redovisar kommunen hur
man har bemott de olika synpunkterna som inkommit i samradet. Direfter
upprittas granskningshandlingar. Innan granskningen skickas en
underrittelse om granskning av planférslaget ut. Efter granskningen
sammanstills inkomna synpunkter i ett granskningsutlitande. Om inte
storre forandringar gors till forslaget kan det foras till beslut om antagande.
Beslutet och detaljplanen vinner laga kraft efter 3 veckor om det inte

overprovas av linsstyrelsen eller Gverklagas.

Planbesked Samrad Granskning Antagande Lagakraft Genomférande

O
Q —
O
Q
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Planhandlingar

Till planen finns foljande framtaget:

o Plankarta med bestimmelser. Av plankarta med
bestimmelser framgar detaljplanen bindande foéreskrifter.

o Planbeskrivning (denna handling) med
genomforandebeskrivning. Planbeskrivningen har ingen
rittsverkan. Avsikten med beskrivningen ir att vara
vigledande i bedomning och vid genomférandet av
detaljplanen. Planbeskrivningen har upprittats i enlighet
med Boverkets foreskrifter och allminna rid om digital
planbeskrivning enligt BFS 2020:8.

o Grundkarta. Innehiller det som finns inom och
angrinsande planomradet idag. Plankartan visas pa
grundkartan.

o Fastighetsforteckning

o Geoteknisk undersékning (Stjairnborg och Lersten
Geoteknik, PM och MUR 2024-06-17)

o Dagvattenutredning (Melica, 2024-06-26)

o Marktekniska undersokningar enligt foljande:
Miljohistorisk inventering (Svevia, 2013-09-13), Milj6teknisk
markundersokning (Sandstrom, 2014-06-25),
Kompletterande miljéteknisk markundersékning (Orbicon,
2016-09-13), Sanering och miljokontroll (Svevia, 2017-08-
21), Miljoteknisk markundersékning (Orbicon, 2018-02-28)
2023 Miljoteknisk markundersékning (WSP, 2023-10-10)
2024 Riskbedomning (WSP, 2024-07-03)

o Bullerutredning (Brekke & Strand akustik, 2024-11-08)
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Planforslag

Omridet 4r redan bebyggt, och planforslaget ska mojliggora for en bredare
anvindningfor skola, kultur, bes6ksanlidggning, idrott och centrumindamal.
Det mojliggor ocksa for parkeringsytor, vilket det finns ett behov for i
kvarteret Sprinten som helhet. En exploateringsgrad pa 60 procent av

fastighetens yta och en byggnadshojd pa hogst 16 meter regleras.
Planférslaget visar ocksa pa hur dagvatten behéver tas om hand.

Ytan lings vig 187 planeras som natur mark allmin plats. Inom den ytan

finns idag en bullervall.

Allman plats

Ett omrade cirka 30 meter lings vig 187 (Ostra Ringleden) planeras som
natur-yta allmin plats. Inom den ytan finns idag en bullervall, ndgra trid och
grismatta. Avsikten ér att den ytan genom planforslaget kan anvindas pa
liknande sitt som idag samt mojliggora for en utveckling av cykelvig till

kvarteret Sprinten som skulle kunna anliggas inom den ytan.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman f6r allmén plats. Detta innebar att kommunen ar

ansvarig drift och skotsel av allmin plats inom planomradet.

Kvartersmark

Genom planférslaget mojligeérs en utveckling av skola, besoksanliggning,
med mera som en fortsattning pa kvarteret Sprinten. Planforslaget ar i
anslutning till den redan utbyggda titorten och det finns idag byggnader pa
Vara 27:1. Planforslaget har liknande héjdreglering som for
omkringliggande detaljplaner vid kvarteret Sprinten, for att pa sa sitt

moijliggdra for en naturlig fortsittning av kvarteret Sprinten.
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Planférslaget innebir dven att prickmark, mark som ej far bebyggas, tas bort
lings med vistra fastighetsgrinsen for Sprinten 1. Detta f6r att mojliggora

byggnationer 6ver fastighetsgrins.

Genomforandetid

Genomférandetiden ér 5 ér fran den dag planen vunnit laga kraft. Bygglov
far inte limnas med stéd av denna detaljplan innan genomférandetiden har
startat. Under genomférandetiden far detaljplan inte dndras utan synnerliga
skal. Detaljplanen giller och ska féljas dven efter genomfoérandetidens
utgang men kan da dndras eller upphivas utan att de rittigheter som

uppkommit genom planen behover beaktas.
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Motiv till regleringar

Anvandning av allman plats

NATUR: Anvindningen natur ska tillimpas f6r omraden for frivixande
gronomraden som inte skéts mer dn enligt skétselplan eller genom visst
begrinsat underhdll. Aven mindre park-, vatten- och friluftsanliggningar
och andra komplement till naturomradets anvindning ingir. Genom
bestimmelsen kan ett skyddsavstind till vig 187 hallas och hir kan befintlig
bullervall vara kvar och den planerade kommunala gang- och cykelvigen

kan liggas inom den ytan.

Anvandning av kvartersmark

Centrumindamal utom handel (C;): Anvindningen centrumindamal
mojliggor f6r service, tillfillig vistelse, samlingslokaler, kontor och annan
jamforlig verksamhet som ligger centralt eller pa annat sitt ska vara litt att
nd. Undantaget handel gors for att inte méjliggéra £f6r handel, pa grund av
att kommunen 6nskar halla handeln kvar inom handelsomradet i
stadskarnan. Handel som komplement till 6vriga anvindningsomraden och
dess verksamheter sa som biljettf6rsiljning exempelvis inryms genom de

andra anvandningarna.

Gymnasium (S;): Anvindningen Gymnasium tillimpas for att mojliggora
tor att planomradet ska kunna nyttjas for gymnasieskola. Pa sa sitt kan en

naturlig fortsittning av Lagmansgymnasiets skola mojliggoras.

Besoksanliggning (R): AnvinPadningen besoksanliggningar mojliggor
for verksamheter som riktar sig till besokare. Hir ingar kulturella och
religiosa verksamheter, sport- och idrottsverksamheter samt ovriga
besoksverksamheter. Motiveringen till den anvindningen ér att kunna
fortsitta en utveckling av konserthuset och de andra besoksanliggningarna

inom kvarteret Sprinten.

Tillfallig vistelse (O): Anvindningen tillfillig vistelse tillimpas eftersom

det tillater tillfallig 6vernattning och konferensanliggningar.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte fé6rses med byggnad (61) Syftar till att skapa en
byggnadsfri zon mellan fastigheter och mot vig och allmin plats. Detta
siakerstaller tillrickliga avstand ur trafiksikerhets- och

brandskyddsperspektiv.

Utforande

Killare far inte finnas (b;): Bestimmelsen sikrar en god utformning av

bebyggelsen vid paverkan av hoga dagvattenfloden.

Ligsta firdigt golvhojd for byggnader dr +80,20 (b2): Bestimmelsen
sikrar en god utformning av bebyggelsen vid paverkan av héga

dagvattenfléden.

Hojd pa byggnadsverk

Hogsta totalhojd ar angivet i viarde i meter (hi): Hogsta totalh6jd dr 16
meter. Bestimmelsen motiveras av (PBL 2 kap. 6) att bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som
ar lampligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och

kulturvirdena pé platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Utnyttjandegrad

Storsta byggnadsarea dr <60> i % av fastighetsarean inom
anvindningsomradet (e1): Syftet med bestimmelsen ir att reglera limplig
storlek pa bebyggelsen och for att mojliggora att utrymme finns kvar for
hantering av dagvatten och andra nédvindiga ytor som kriver

bebyggelsefria omraden. 60 % av fastighetens yta far bebyggas.
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Villkor for lov

Bygglov och marklov far inte ges f6rrin marken ir sanerad fran
fororeningar (med undantag fér barium och kobolt) sa att den klarar
riktvirdena for kinslig markanvindning (az). Bestimmelsen tillimpas
for att sikerhetsstalla att anvindningarna skola, bescksanligening,
tillfalligvistelse och centrum ska kunna vara limpliga med hinsyn till

férekommande fororeningar inom delar av planomradet.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges forrdn atgird ar sikerstilld som innebir att 70
kubikmeter fritt vatten f6rdréjs inom fastigheten per 1000
kvadratmeter takyta (az): I samband med planférslaget kommer andelen
héardgjord yta att 6ka och dirmed 6kar dven andelen dagvatten som maste
tordrojas lokalt. For att uppnad de krav som stillts i dagvattenutredningen

tillimpas bestimmelsen.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Nedan redovisas de kommunala stillningstaganden som ger forutsittningar

for planomradet och dess utformning.

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan antagen 2013 (OP2012) ir planomradet inte
specifikt utpekat utan anges som befintlig markanvindning. Plan- och
tillvaxtenheten bedomer att foreslagen planliggning av omradet inte strider

mot Gversiktsplanen.

Detaljplan

Det finns ingen gillande detaljplan f6r Vara 27:1.

Omriédet i Sprinten 1 som ber6rs av prickad mark, det vill siga mark som
inte far bebyggas, tas med 1 denna planindring. Med syftet att mojliggora for

att byggnation over hela omradet.

For omkringligeande fastigheter giller detaljplaner som medger f6r
smaindustri, idrottsplats, centruméindamal, besoksanldggning, skola och

tillfallig vistelse.
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Bilden ovan illustrerar planomradet och angransande plangrinser. Orangea ytor
motsvarar gallande detaljplaner, gula ytor representerar géllande stadsplaner och den rida

ytan redovisar planomrddet.

Planbesked

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade om planuppdrag den 2017-06-
07 (KSAU § 97) for att utreda mojligheten att utveckla bland annat Vara
27:1 (Sveviafastigheten) med kringomraden pa ett sitt som mojligeér f6r att
tillgodose framtida behov av strategiskt lokaliserade lokaler f6r
bildningsverksamhet, bostider, idrotts-och rekreationsanldggningar samt

verksamheter 1 centrala Vara.
Riksintressen

Planférslaget beror inte riksintressen sa som yrkesfiske, naturvard,
triluftsliv, kulturmiljévard, trafikkommunikation, rorligt friluftliv eller natura

2000-omrade.

Totalforsvar

Planomradet dr inom utpekat riksintresseomrade f6r Forsvarsmakten, och
paverkar 4 omraden: Paverkansomrade for viderradar, MSA-omrade
Sitends flottiljsflygplats/Rida 6vningsflygplats, MSA-omride Rida

6vningsflygplats samt stoppomrade f6r héga objekt.

10
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Nedan beskrivs de olika riksintressenas varden och bakgrund nirmare.

Stoppomrade for hoga objekt

Inom stoppomride f6r hdga objekt riskerar vindkraftverk och andra héga
objekt att medféra pataglig skada pa riksintresset, da sidana paverkar

mojligheterna till sikra start- och landningar for den flygande verksamheten.

MSA-omrade

Militar definition av MSA avser "Minimum Safe Altitude”. MSA anger den
minimihgjd kring en militar flygplats inom vilken det ér sdkert att
genomfora in- och utflygningar. MSA syftar till att sdkerstilla mojligheten

att genomfora visuell inflygning till en flygplats.

Paverkansomrade for vaderradar

Inom paverkansomradet riskerar vindkraft och andra héga objekt skada
viderradarstationen varfor sirskilda analyser behéver genomforas av
Forsvarsmakten innan sidana uppfors. Ett paverkansomride vaderradar
utgors av ett cirkulirt omrade med 50 kilometers radie i férhallande till
vaderradarstationen.

Planférslaget kommer inte medge sa pass hoga byggnader eller anliggningar

att riksintresset dirmed paverkas.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap.
Miljobalken

Planférslaget beror inga hushallningsbestimmelser enligt 3 kap.

Miljokvalitetsnormer
Luft

I dagsliget 6verskrids ingen miljokvalitetsnorm for luft 1 omradet.

11
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Vatten

Recipienten for planomradet dr Afsan vid delstrickan Vara och Uvered.
Recipienten har enligt VISS ”mattlig” ekologisk status och uppnar ej god”

kemisk status.

Den ekologiska statusen paverkas negativt av problem med 6vergédning
och vandringshinder. Statusen for fisk ar klassad som otillfredsstillande och
det beror sannolikt pa 6vergddning och hydromorfologisk paverkan.
Vattenférekomsten har ocksd problem med miljofarliga amnen, inklusive

ammoniak och si kallade sirskilt fororenade amnen.
Miljo
Dagvatten

En stor andel av planomradet 4r idag asfalterad eller belagd med viggrus.

Det finns ett fatal byggnader och nagra mindre grisytor inom planomradet.

Marken inom planomradet utgors av lera. I utford geoteknisk utredning
konstaterades ett cirka 2,5 meter tjockt lager av lera som underlagras av ett

grundvattenférande friktionsmaterial med cirka 0,5 — 3 meter tjocklek.

I lerjord sker infiltrationen av vatten till och igenom marken vildigt
langsamt. Men for att bibehalla vattenhalten och undvika risk f6r

marksattningar bor infiltration i lerjord efterstravas.

Grundvatten

Strax norr om planomradet finns en grundvattenforekomst. Dagvattnet
inom planomradet avleds i annan riktning och bedéms inte paverka

grundvattenférekomsten.

12
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Planomradet illustreras ovan i rosa och grundvattenforekomstens ungefirliga lokalisering

7 blatt.

Nuvarande dagvattenhantering

I dagsliget avvattnas den hardgjorda delen av planomradet genom
anslutningspunkt till kommunens dagvattennit. Byggnadernas takavvattning
ar antingen kopplad direkt till ledningarna eller har latits mynna ut pa

marken.

13
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Bilden ovan redovisar befintliga dagvattenledningar som vita pilar och anslutningspunkt

vid grin prick. Planomridet ar markerat med en rosa linje. Markhdjden i kartan

redovisas med kulorskifining fran <79 meter i mirkblitt och >81 meter i klargult.

Fran Industrigatans dagvattenledning rinner vattnet vidare parallellt med
Kungsgatan, mot Ostra Ringleden som vidare mynnar ut i ett

markavvattningsforetag.

Dagvattenflodet fran planomradet har beriknats med den rationella

metoden enligt Svenska Vatten P110. I tabellen nedan redovisas resultatet.

Area Typ & Red.area 2-arsregn 10-arsregn 100-arsregn
m2 m2 /s I/s 1/s
4233 Tak 27:1 0,9 3810 51 87 186
16415 Koryta 27:1 0,9 14774 198 337 722
6129 Groényta27:1 0,1 613 8 14 30
4016 Gronyta25:1 0,15 602 8 14 29
30793 TOTAL 0,64 19799 265 451 968

Tabellen ovan redovisar berdknad avrinning av dagvatten vid befintlig markanvindning.

14
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Planomrédet har inga egentliga anligegningar f6r rening eller f6rdréjning av

dagvatten idag.

Markavvattningsféretag

Planomradet ingar i markavvattningsféretaget Stommen, Torsgarden,
Skogsgarden m.fl. Batnadsomradet f6r markavvattningsforetaget innefattar

idag stora delar av nuvarande Vara titort.

De av markavvattningsforetagets anliggningar som nu ligger innanfér Ostra
Ringleden har under arens lopp slopats eller ersatts. Strickorna nordést om
Ringleden finns ddremot kvar, om dn bitvis kulverterade i efterhand.
Dimension nedstréms Ostra Ringleden #r diameter 600 millimeter,
ledningsfallet 4r 2-3 promille och kapaciteten beriknas darav till 300 — 400
1/s.

De ursprungliga anldggningarna var dimensionerande for avvattning av
jordbruksmark. Eftersom markanvindningen i batnadsomradet har
torindrats, har gamla anliggningar som fortfarande ér i bruk en f6rhéjd risk

att bli 6verbelastade vid kraftiga regn.

Recipient och miljokvalitetsstatus

Recipienten for planomradet dr Afsan vid delstrickan Vara och Uvered.
Recipienten har enligt VISS ”mattlig” ekologisk status och uppnir ej god”

kemis status.

Den ekologiska statusen paverkas negativt av problem med 6vergdédning
och vandringshinder. Statusen for fisk ar klassad som otillfredsstillande och
det beror sannolikt pa 6vergédning och hydromorfologisk paverkan.
Vattenférekomsten har ocksd problem med milj6farliga dnden, inklusive

ammoniak och s kallade sarskilt fororenade amnen.

15
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Markmiljo

Mellan aren 1967 och 2009 bedrev Vigverket Produktion en vigstation pa
fastigheten, med bland annat garage och uppstillningsplats, spolplats,

verkstad, forrad och drivmedelshantering.

Planomradet utgbrs av bade asfalterade och grusade ytor samt byggnader
som star kvar fran den historiska verksamheten. I dagsliget utgér omradet
mindre kinslig markanvindning utifran den tidigare verksamheten pa

platsen.

Flera miljétekniska markundersokningar har utférts under aren 2016-2024
for att undersoka forekomsten av féroreningar med hiansyn till tidigare
verksamhet. Utifran de miljotekniska utredningar som utforts pa platsen kan
konstateras att det kvarstar tva, till ytan begrinsade, platser med
fororeningar som ligger 6ver gillande riktvirden. Bada dessa lokaliseringar
ska saneras till nivan kanslig markanvindning innan bygglov eller marklov

for andra atgirder dn sanering kan medges.

Nedan sammanfattas utférda miljétekniska markundersékningar och deras

resultat.

2013 - Miljéhistorisk inventering, Svevia

Svevia genomforde ar 2013 en miljchistorisk inventering avseende aktuell
fastighet. I denna inventering framkom att l6sningsmedel har anvints pa
fastigheten vid tvitt, exempelvis vid kallavfettning. Eventuellt har dven
klorerade 16sningsmedel anvants. En spolplatta har funnits pa fastigheten,
vilken anvindes fram till 80-talet men som nu édr 6verasfalterad. Oljegrus
férvarades vid denna spolplatta. Drivmedelshantering har skett pa
fasticheten med cisterner ovan jord i drivmedelsférrad samt tvd pumpar en
bit utanfér. En av pumparna anvindes f6r bensin, och senare diesel.
Cisternerna anvindes fram till 2000 och édr nu dr tomda och rengjorda.
Salttilt stilldes upp pa fastigheten nagon gang i slutet av 70-talet, bétjan pa

80-talet enligt den milj6historiska inventeringen. De flesta asfalterade ytor

16
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asfalterades 1 samband med uppférandet av vigstationen, men delar kring

salttiltet har asfalterats under 80-talet.

2014 - Miljoteknisk markundersokning, Sandstrom

Jordprovtagning utférdes i 21 provpunkter. Grundvattenror installerades 1
sju punkter. Resultatet pavisade alifater >C5-C16 6ver MKM i en punkt 1
fyllnadsmassor (0,05-0,7 m.u.my.) samt 6vre del av lerlager (0,71 m.u.my.)
vid drivmedelsforradet (BH1). Ytterligare pavisades aromater >C10-C16
overskridande MKM 1 fyllnadsmaterialet. Halter av alifater >C10-C12 och
>C16-C35, aromater >C10-C16 samt kadmium pavisades 6verskridande KM 1
BHI1. Fororeningen avgrinsades i djupled med halter under KM pa 1-2
m.u.my. I anslutning till garaget (BH14) pavisades alifater C16-35 6ver MKM
1 en punkt i det ytliga fyllnadsmaterialet (0—0,3 m.u.my.). Inga halter
pavisades 6ver KM for nivan 1-2 m i samma punkt. PAH:er och aromater
>C10-C16 pavisades 6ver KM 1 BH7, (0-0,4 m.u.my.) samt kobolt 6ver KM 1
lera 1 BH9 (1-2 m.u.my.). Nordost om BH7 patriffades spill av trogflytande
material liknande tjara. F6rhojda halter av klorid pavisades 1 jord i flertalet
provpunkter, frimst kring salttiltet. Ingen tjdrasfalt pavisades i de tva
uttagna proverna (BH2 och BH12). Grundvattennivan lag pa cirka 1,5
m.u.my., i lera. Nickel och klorid pavisades i f6rhéjda halter i grundvattnet.

Inga klorerade 16sningsmedel eller cyanid pévisades i grundvattnet.

2016 - Kompletterande miljoteknisk markundersdkning, Orbicon

Syftet var att komplettera tidigare undersokning fran 2014 med avseende pa
petroleumprodukter i anslutning till garaget, samt utbredningen av klorid 1
jord och grundvatten at norr och Gster. Provtagning av jord utfordes i sju
borrpunkter samt fyra handgrivda gropar. Fyra nya grundvattenror
installerades. Fororeningen vid garaget avgrinsades i horisontal- och
djupled, sa dven vid drivmedelsforradet. Viss spridning frain omradet av
forhojda kloridhalter i jord ut fran fastigheten pavisades i undersékningen.
Ligre halter klorid 1 grundvattenror pavisades utanfor fastigheten jamfort

med grundvattenrdr inom fastigheten.
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2017 - Sanering och miljokontroll, Svevia

Sanering av de tva konstaterade férorenade omradena med halter
overskridande MKM, bakom garaget och drivmedelsforradet, genomférdes
ar 2017. Omradet bakom garaget schaktades ur till 0,5 m.u.my. da
fororening tidigare pavisats vid 0,3 m.u.my. Inget av kontrollproven i

schaktvige samt schaktbotten pavisade halter 6verskridande KM.

Vid drivmedelsforradet uttogs prover kring den tidigare provpunkten BHI,
dar resultatet for jordprovet under pumpen visade halter av alifater >C12-C16
och alifater >C5-C16 6verskridande MKM samt alifater >C10-C12 och alifater
>C16-C35 Overskridande KM (0,1-0,7 m.u.my). Resterande prover visade ¢j
pa halter 6verskridande KM. Ytterligare sanering utférdes vid pumpen ned
till 3 m.u.my, dir resultaten visade pa halter av aromater >C10-C16 Gver
MKM i den ena schaktviggen och 6ver KM 1 den andra. I den ena viggen
pavisades dven alifater >C5-C16 6verskridande KM. Schaktbottenprovet pa 3
m.u.my. visade inga halter 6verskridande KM. Restférorening limnades
kvar vid drivmedelsledningen 1 schaktvaggar pa grund av begransning for

fortsatt schakt i och med bade gamla och befintliga ledningar.

2018 - Miljéteknisk markundersdkning, Orbicon

Undersokningen syftade till att visa vilka atgarder som kravdes for att
marken ska kunna limpas som kinslig markanvindning (KM). Provtagning
utférdes i en provpunkt, vilken ej visade pa halter 6verskridande KM.
Beddmningen var att restféroreningar som limnats under den gamla

drivmedelsledningen (BH1) samt féroreningen vid BH/GV7 bor saneras.

2024 RiskbedOmning

Genomférda undersokningar samt efterbehandlingsatgirder har visat att det
finns en petroleumférorening i anslutning till tidigare drivmedelpump i den
s6dra delen av planomradet (Vid BH1, se illustration nedan). Utbredningen
bedéms, baserat pa utférda efterbehandlingsatgirder vara begrinsad till ett
mindre omrade kring de tidigare pumparna. Férorening kan foreligga savil 1

omittad som mittad zon. Da ingen provtagning utférts under det tidigare

18



Detaljplan f6r Vara 27:1, forts. kv. Sprinten 2024-11-11

drivmedelsférradet kan det inte uteslutas att férorening dven finns under
byggnaden. En mindre férorening, som bedémts kunna hirstamma fran
spill har ddrutéver pavisats sydost om kallférradet (BH7, se illustration
nedan). I 6vrigt har halter under de generella riktvirdena for kinslig
markanvindning samt vissa metallhalter (kobolt, barium) som bedémts
utgbras av naturliga halter i lera pavisats. I den norra delen av fastigheten

tinns f6rhéjda kloridhalter till f6ljd av tidigare salthantering.

Provpunkter
-0

Stord provtagning ||
+ Grundvattenror
0 Stord provtagning
® >FA
o >MKM

>KM
® <KM

Lilustrationen ovan dr ett skarmklipp frin den riskbedomning som gjordes 2024 och

redovisar provpunfkter fran tidigare genomforda undersokningar inom planomridet.

Brandstation

Pa grannfastigheten Skruven 1 har riddningstjansten varit verksamma sedan
1970-talet. Riddningstjanstens verksamhet sa som slickévningar kan
torknippas med risk f6r PEAS-fororeningar. Planomradet dr inte provtaget

tor PEAS-féroreningar.

Halsa och sakerhet
Omgivningsbuller

Planomradet angrinsar till vig 187 (Ostra Ringleden), Kungsgatan och

Industrigatan.
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Efter samradet har en bullerutredning tagits fram som syftar till att utreda

om gillande riktvirden for buller kan uppfyllas genom planforslaget.

Utredningen visar att ekvivalenta ljudnivaer vid fasad uppfyller gillande

riktviarden for bade befintlig och planerad bebyggelse.

Ekvivalenta ljudnivaer uppfyller Naturvardsverkets riktvirden f6r buller
fran vag- och spartrafik vid skolgard for ungefir halften av planomradet.
Overskridande sker p4 grund av det korta avstindet till Kungsgatan i norr
och Ostra Ringleden i 6st tillsammans med brist p4 skirmning. Bullervallen
mot Ostra Ringleden erbjuder en del skydd men inte tillrickligt for att
effektivt kunna skirma av bullerbidrag lingst hela Ostra Ringledens

utstrickning.
Skolgird bor anliggas i planomradets vastra och sydvastra del.

Planbestimmelsen skola specificeras som gymnasieskola. Naturvardsverkets
vigledning om buller fran vag- och spartrafik pa skolgardar fran 2023 ar
vigledande. Med skolgard avses i vigledningen skolgard vid grundskolor,

torskolor eller fritidshem och omfattar dirfér inte gymnasieskolor.

Risk for olyckor

Ostra Ringleden ir inte utpekad som nigon rekommenderad vig for farligt
gods. Kungsgatan som angrinsar till planomradet i vist dr inte heller ndgon

utpekad vig for farligt gods.

Risk for oversvamning

Vid ett skyfall i ett flackt omrade 4r ofta risken att vatten dims upp och blir

stiende ar marken dr lag och saknar ytliga rinnvigar till ligre mark.

For planomradet kan Ostra Ringleden utgéra en barriir och hindra vatten
fran att rinna ditat aven om marken lutar 4t 6st. Ligsta nivan som vatten
kan fléda 6ver Ostra Ringleden, samt Kungsgatan, ir cirka + 80,30 meter. I

illustrationen nedan har ett teoretiskt katastrofscenario med 6versvimning
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upp till +80,10 meter analyserats. Sannolikheten eller dterkomsttiden for ett

siadant scenario har inte beraknats men risken bedoms vara liten.

Bli markerade ytor i bilden ovan redovisar de markytor som i dagsliget dr liigre dn

+80,10 och som kan beaktas som instingda.

Risk for erosion

Marken ér plan och utgbrs mestadels av hardgjorda ytor. Inga

erosionsproblem férekommer 1 omradet.

Risk for skred

Stabiliteten for befintliga férhallanden bedéms vara okej enligt den

geotekniska utredningen.

Sikerheten mot skred f6r markbelastningar motsvarande 40 kPa eller
uppfyllnad till 2 meter 6ver nuvarande markniva uppfyller kraven med god
marginal. Om stérre markbelastningar planeras bor en geoteknisk utredning

utforas for att bedoma stabilitetsforhallanden.
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Risk for ras

Omriédet ar relativt plant med en markniva som varierar mellan +80,5 till

+79,4. Lera férekommer inom hela planomradet.

Inom planomradet bedéms ingen risk for ras férekomma.

Geotekniska forhallanden
Generella markforhallanden

Omriédet ar relativt plant med en markniva som varierar mellan +80,5 till

+79,4. De ligsta nivaerna uppmittes i nordostra delen av planomradet.

Lera férekommer inom hela planomradet. Enligt undersékningarna som

gjorts kan foljande jordlagerfoljd ses:

e TFyllning 0,5-1,1 meter (vid hardgjorda ytor)

e Vegetationsjord 0,2-0,3 meter (vid ytor med vegetation)
e Torrskorpelera till mellan 1,0-3,0 meter djup

e Lera mellan 7,5-13,0 meter djup

e Silt/sand citka 0,5-2,5 meter miktighet under leran

e Friktionsjord (morin) eller berg under silt/sanden

Sattningsférhallanden

For att bedoma lerans sittningsbendgenhet har olika belastningsfall
studerats i1 en spanningsanalys. I de belastningsfall som studerats kan ses att
effektivspanning + lasttillskott hamnar 6ver 80% av valt virde pa
forkonsolideringstrycket. Det innebar att krypsattningar kommer att
utvecklas i leran. For belastningsfallet med 1 meter djup fyllning ses att
torkonsolideringstrycket tangeras pa cirka 4-6 meter djup. Det innebir att
stora och langtidsburna sittningar kommer att utvecklas pa det djupet f6r

belastningen.
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Markradon

Da marken framfor allt utgors av lerjord klassas omradet som
lagradonmark, vilket innebir att det finns lag risk for radonférekomst som

ska ha inverkan pd byggnation.

Schaktning

Schaktslinter vid schaktdjup mindre 4n 2 meter bor inte stillas brantare dn
1:1. Schakter bor utforas i torrhet och med obelastat slintkrén. Djupare

schakter 4n 2 meter bor utformas 1 samrad med geotekniker.

Grundlaggning byggnader

Grundliggning av byggnader i omradet bor utféras med
kompensationsgrundliggning eller palning. Radande spanningssituation 1
jorden tyder pa att all tillf6rsel av last kommer att generera krypsattningar i

leran.

Terrassmaterialet utgors generellt av jordmaterial 1 tjalfarlighetsklass 4.
Rekommenderat utskiftningsdjup m.h.t. tjalskydd dr 1,6 meter i klimatzon 2.

Alternativt bor plattor frostisoleras.

Kontroll av stabilitet, barighet och sittningar bor utforas nir laster frin

konstruktioner, plattstorlekar och golvnivaer dr kinda.

Fyllning

Innan uppfyllnad f6r hardgjorda ytor utfors ska all férekommande organisk
jord (mulljord) bortschaktas och ersittas med val packat krossmaterial.
Hardgjorda ytor i omradet bor generellt dimensioneras fOr terrassmaterial

av materialtyp 5A och tjilfarlighetsklass 4.

Uppfyllnader hogre dn 2 m bor utforas i samrad med geotekniker. Vid
hégre uppfyllnader behéver stabilitet kontrolleras och dven paverkan, pa

grund av sittningar, i nirheten av konstruktioner.
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Hydrologiska forhallanden

Planomradet bertar av glacial lera och jorddjupet ovan berg uppskattas till
10-20 meter. Da lera ir en laigpermeabel jordart finns i omradet ett 6vre
grundvattenmagasin, ovre lerlagret, som paverkas mycket av arstid och
nederbord. Det under grundvattenmagasinet ligger under lerlagret och

péaverkas inte lika mycket av nederbérdsmingd och arstider.

I det 6vre magasinet ligger grundvattnets niva pa cirka 1-3 meter under

markytan, dir de djupastenivderna ér i mitten av planomradet.

For det under magasinet har grundvatten uppvisats pa en niva om 0,3-0,6

meter under markytan.

Mitning av fri vattenyta i provtagningshal har gjorts och vattenytan lag da i

snitt pa 0,8 meter under markytan.
Kulturmiljo

Inom planomradet finns inga kinda fornminnen eller byggnadsminnen.

Pa angrinsande fastighet finns det enligt Fornsok en boplats (1.1961:9120)
som pekas ut som “Ingen antikvarisk bedémning & ej kulturhistorisk

limning” under det som idag dr Lagmansgymnasiet och konserthuset.
Fysisk miljo

Planomradet ér redan iansprakstaget av bebyggelse och till stérsta delen
héardgjort. Pa omkringligeande fastigheter finns idrottshall, ett

idrottsomrade, Varas badhus, Vara konserthus och tva gymnasieskolor.
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Foton fran planomriadet med de befintliga byggnaderna.

Teknik

Fastigheten ar ansluten till det kommunala vatten- och spillvattennitet, samt

det kommunala dagvattennitet.
Trafik

Omridet nas via Kungsgatan och Industrigatan, angrinsandes vister
respektive séder om planomridet. I norr ansluter Ostra Ringleden, vig 187,

till planomradet.

Det finns mojlighet att na omradet fran Sprinten 1, det vill sdga fran
konserthusomradet angrinsandes till Oster, 4ven om det inte ar en utpekad

trafikled.

Inom planomradet finns inga markerade parkeringsplatser. Daremot finns
det stora ytor som méjliggor f6r parkering, dven om de inte dr markerade pa
nagot sitt. For kvarteret Sprinten med Vara konserthus, badhuset och
skolorna finns det parkeringsmaijligheter 1 nordost om Lagmansgymnasiet,

sydvast om badhuset och omkring stora delar av vardcentralen.
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Konsekvenser

I detta avsnitt redogors for de sammantagna konsekvenserna som
detaljplanens genomférande innebdr. Fastighetsrittsliga konsekvenser

beskrivs 1 genomfoérandedelen.

Stallningstagande 4 kap. 33b § PBL (2010:900)

Kommunen har gjort en undersékning om genomférandet av detaljplanen
kan antas medfora en betydande miljopaverkan eller inte. En
sammanvigning av konsekvenserna visar att planens genomférande inte
bedomts medféra en betydande miljpaverkan. Linsstyrelsen bedomer i
yttrande gillande undersokningssamrad (daterat 2024-03-25) foljande:
Utifran det underlag som presenterats i samband med
undersokningssamradet anser Lansstyrelsen att det inte gar att utesluta att
detaljplanen kommer medféra betydande miljépaverkan. Kommunen har
nimligen inte motiverat sin bedémning om paverkan pa milj6kvalitetsnorm
tor vatten. Det betyder inte att vi bedomer att det finns risk for betydande
miljopaverkan utan den hir fragan bor utredas och kommunens

stallningstagande ska motiveras i nista skede.

Kommunen bedomer att planforslaget genom dagvattenutredning och de
miljotekniska undersékningar som gjorts, kan dra slutsatsen att paverkan pa

miljokvalitetsnorm for vatten inte blir negativ och kan sakerhetsstillas.

Stillningstagandet grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av

detaljplanen:

- Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och dirmed inte kriver
tillstand enligt 7 kap 28 § MB

- Inte negativt paverkar mojligheterna att uppfylla nationella eller
regionala miljomal, klimatmal och folkhilsomal

- Inte ger upphov till risker f6r manniskors hilsa och sakerhet

- Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids
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- Inte pa ett betydande sitt paverkar nagra omraden eller natur som
har erkidnd nationell eller internationell skyddstatus sisom

riksintressent eller naturreservat
Natur

Det omrade som idag ar natur, planeras att fortsatt anvandas pa samma sitt,

och dirfor har planforslaget ingen inverkan pa omradets naturmiljo.

Landskapsbild

Planférslaget édr i anslutning till den redan utbyggda titorten och det finns
idag byggnader pa Vara 27:1. Planforslaget har liknande hojdreglering som
for omkringligeande detaljplaner vid kvarteret Sprinten, fOr att pa sa sitt
mojliggora for en naturlig fortsittning av kvarteret Sprinten. Darfér bedoms

landskapsbilden som icke paverkad av planforslaget.
Miljo
Dagvatten

Dagvatten inom planomradet ska fordrojas. Dels for att inte belasta
ledningarna allt f6r mycket nedstréms vid storre fléden, dels for att rena
dagvattnet. Dammar och diken kan med foérdel anliggas for att uppna en

god f6rdrojning och rening, men dven andra 16sningar kan vara mojliga.

For att ta hojd for framtida markanvindning har det i dagvattenutredningen
antagits att 90% av planomradet kan komma att hardgoras av byggnader

eller hardgjord markbeldgening. En klimatfaktor om 1,25 har tillimpats.

Area Typ @ Red. area 2-arsregn 10-arsregn 100-arsregn
m? m? /s 1/s /s
27714 Tak + hardgjort 0,9 24942 334 569 1220
3079 Groényta 0,1 308 4 7 15
30793 TOTAL 0,82 25250 338 576 1235

Tabellen ovan redovisar berdknad avrinning av dagvatten inom planomradet med

planerad markanvéindning.
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Dir sa dar mojligt bor ytlig avrinning till diken ske framfér brunnar och
rérledning. Om dikenas utlopp och utgaende rértrummor liggs ett par
decimeter hégre an dikets botten, ger dikena god rening och bidrar till mer
infiltration. Vegetation saisom hogt gris 1 dikena forhojer reningseffekten

ytterligare, leder till mer avdunstning och kan bidra till biologisk méangfald.

Dagvatten fran hardgjorda asfalterade ytor med parkering eller biltrafik vid

bor avledas via perkolationsbrunnar eller sma infiltrationsanliggningar.

Dagvattnet fran planomradet féreslas fordréjas och renas i en 6ppen damm
med ett strypt utlopp nagot hogre an dammens botten. Genom att reglera
omrédets utfléde av dagvatten kan dagvattennitet avlastas och féroreningar
1 dagvattnet avskiljas. Berdkningar har gjorts for olika tinkbara
utloppsfléden fran omradet, for att visa hur valet av utloppsflode avgor hur
mycket dagvatten som behover f6rdrdjas. En utgangspunkt dr att storsta

belastningen vid befintliga férhallanden inte ska 6verskridas.

Tre olika scenarion vad giller utloppsfléden har studerats, vilka dr foljande:

e | kommunens riktlinjer f6r hantering av dagvatten foreskrivs att ett
omrades utloppsflode inte ska 6verskrida det som kom ifrin den
tidigare obebyggda marken. For planomradet skulle ett sadant
utloppsflode innebira 4,5 1/s. Riktlinjerna medger dock att avsteg
fran den foreskriften kan goras.

e Kapaciteten i befintlig servisledning vid Industrigatan bedéms vara
501/s.

e Planomradets andel i markavvattningsféretaget motsvarar cirka 5%
vilket skulle innebidra en uppskattad kapacitet om 15-20 1/s enligt

berikningar.

Total dagvattenvolym att fordréja for att erhélla olika utloppsfléden har
beriknats i enlighet med Svenska Vatten P110 och resultaten redovisas
nedan. Aterkomsttiden ir satt till 20 4r och en klimatfaktor om 1,25 har

tillimpats.
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Utloppsfléde (1/s) | Etfordrad frivolym
(kubikmeter)

4,5 2070

15 1300

50 850

Tabellen ovan redovisar erfordrad fri dammwolym for planerad markanvindning utifran

olika utloppsfliden.

Bilden ovan dr tagen ur dagvattenutredningen och redovisar en principskiss pa en damm

om 1200 kvadratmeter (markerad i blatt) som kan lokaliseras i planomradet véstra del.

Omridets dagvatten foreslas renas i 6ppen damm och grisklidda diken.
Fordrojningen och 6versilningen i 6ppna anliggningar ger god rening.
Sammantaget bedoms detaljplanens genomférande, med foreslagen
dagvattenhantering inte férsimra mojligheterna f6r Afsan att uppna aktuella
miljokvalitetsnormer. Bide momentana halter och sammanlagda mingder
av fororenade dmnen i dagvatten fran omradet forvintas tvirtom minska
visentligt 4ven om skillnaden i sin helhet blir mycket liten. Halterna av

fosfor forvintas genom planforslaget och dess reningseffekt bli en fjiardedel
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jamfort med nuldget, vilket har en positiv inverkan pa vattenkvaliteten for

Afsin som helhet.

Markmiljo

Flera miljétekniska markundersokningar har utférts under aren 2016-2024
for att undersoka férekomsten av féroreningar med hinsyn till tidigare
verksamhet. Utifran de miljotekniska utredningar som utforts pa platsen kan
konstateras att det kvarstar tva, till ytan begrinsade, platser med
tororeningar som ligger 6ver gillande riktvirden. Bada dessa lokaliseringar
ska saneras till nivan kanslig markanvindning innan bygglov eller marklov
tor andra atgirder dn sanering kan medges. I samband med sanering av

berérda ytor bedéms marken som limplig f6r foreslagen markanvindning.

Pa grannfastigheten Skruven 1 har riddningstjansten varit verksamma sedan
1970-talet. Risken for att spridning av eventuella PEAS-féroreningar i och
med deras verksamhet dir, bedéms som liten med foérsumbar risk £f6r hilsan
inom planomradet. Dels sa ar det en deltidsbrandstation sa férekomsten av
eventuella slickévningar beddms som liten. Och dels strémmar
grundvattnet at annat hall och spridningsforutsittningarna i leran ar sma.

Inget dricksvattenuttag kommer ske pa fastigheten.

Ett planuppdrag f6r grannfastigheten Skruven 1 dr under arbete och i
samband med framtagandet av den detaljplanen kommer en 6versiktlig
markteknisk undersékning géras fOr att utesluta att eventuella PFAS-

fororeningar inte forekommer eller har spridits vidare.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Planférslaget bedéms inte medfora risk for ytterligare fororeningar eller
utslipp. Den 6kade trafikmingd och den utékade utslippsmingden som
kan forvintas av mer trafik, bedéms vara sa pass marginell att det i sin

helhet inte har en paverkan pa luften.
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Vatten

Omridets dagvatten foreslas renas i 6ppen damm och grisklidda diken.
Fordréjningen och 6versilningen i Oppna anldggningar ger god rening.
Sammantaget bedoms detaljplanens genomforande, med foreslagen
dagvattenhantering inte forsimra mojligheterna f6r Afsan att uppna aktuella
miljokvalitetsnormer. Bide momentana halter och sammanlagda mingder
av fororenade dmnen i dagvatten fran omradet forvantas tviartom minska

visentligt 4ven om skillnaden 1 sin helhet blir mycket liten.

Halsa och sakerhet
Berakning av omgivningsbuller

Beroende pa hur man viljer att utforma skolmiljon kan fasad som vetter
mot Kungsgatan med férdel utformas pa sadant satt att den skdrmar av
buller fran Kungsgatan och saledes skapar en ligre bullerexponering for

skolgarden.

Eftersom bullerutredningen visar pa att ekvivalenta ljudnivaer vid fasad
uppfyller riktvirden f6r bade befintlig och planerad bebyggelse, samt att
skolgard kan anliggas vid ljudnivder under 50 dB, vilka ér riktvirden som
riktar sig till forskola, grundskola och fritidshem, gérs bedomningen att
dven gymnasieskola kan byggas pa ett lampligt sitt enligt gallande riktvirden
t6r buller.

Oversvamning

Vid ett skyfall i ett flackt omrade 4r ofta risken att vatten dams upp och blir

stdende dr marken ér lag och saknar ytliga rinnvigar till ligre mark.

For planomradet kan Ostra Ringleden utgéra en barriir och hindra vatten
fran att rinna ditat 4ven om marken lutar 4t 6st. Ligsta nivin som vatten
kan fléda 6ver Ostra Ringleden, samt Kungsgatan, ir cirka + 80,30 meter. I
illustrationen nedan har ett teoretiskt katastrofscenario med 6versvimning
upp till +80,10 meter analyserats. Sannolikheten eller aterkomsttiden for ett

sidant scenario har inte beriknats men risken bedoms vara liten.
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Bli markerade ytor i bilden ovan redovisar de markytor som i dagsliget dr liigre dn

+80,10 och som kan beaktas som instingda.

For att skydda nya byggnader och kinsliga anliggningar i planomradet ar
det viktigt att placera dem pa en siker hojd. Fardig golvniva
rekommenderas i1 dagvattenutredning till +80,20 eller hogre samt att killare
bér undvikas. For byggnader med verksamheter som anses samhallsviktiga
rekommenderas minst 30 centimeter nivaskillnad fran anslutande mark till
tardigt golv. Om nuvarande marknivaer bibehalls ar risken f6r

6versvimning storst 1 omradets nordéstra del.

Gator som ir av vikt for riddningstjansten bor hojdsittas sa att de ar
framkomliga vid vattennivier upp till +80,15. Ovriga markytor som inte
ansluter till byggnader kan utifrin dagvattensynpunkt med férdel goras ligre
och tillatas Gversvimmas vid skyfall. Om hardgjorda ytor anliggs med
lutning kan barridrer med kantsten eller ligre vall behovas for att f6rhindra

att stora mangder skyfallsvatten belastar angrinsande fastigheter.

Ett genomférande av detaljplan kan utifran féreslagen dagvattenhantering
leda till en minskning av mingden dagvatten som belastar omgivningen vid

ett skyfall.
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Sociala

Ombkringliggande omrade ér vilbesokt av de flesta aldersgrupper. Hir vistas
det personer i olika aldrar bade dag- och kvillstid. Vad giller planomradet ar
det begrinsat med vistelse pa omréadet idag. Planomradet dr generellt endast
besokt under aktiv verksamhetstid f6r den gymnasiala skolverksamheten

som till viss del finns inom planomradet.

Planférslaget bedéms paverka de sociala konsekvenserna positivt genom att
det blir 6kade forutsittningar for bade unga, barn och vuxna att anvinda
omréidet och dess centrala lige 1 jaimforelse med idag. Pa sa sitt kan ocksa
tryggheten 1 planomradet, men ocksa i omgivningen 6ka genom att fler

vistas dar under dygnets alla timmar.

Genom planférslaget foreslas dven en gang- och cykelvig att anldggas i
nordéstra planomradet parallellt till vig 187. Genom anliggningen av gang-
och cykelvigen kan mélpunkter vid Sprinten och Gstra Vara titort knytas
samman med malpunkter och bostider i nordvistra Vara och vidare mot
Stora Levene. Gang- och cykelvagen férvintas skapa forutsittningar for
béde tryggare och mer trafiksiker milj6 f6r gaende och cyklister, samt
mojliggora for alternativa transportsitt till och f6rbi planomradet. En
utveckling av fler alternativa transportsitt och tryggare passager férvintas

skapa underlag f6r en positiv paverkan pa sociala- och barnkonsekvenser.

Vidare innebir planforslaget att en utveckling av befintlig skolverksamhet ér
mojlig. Genom att sikerstilla méjligheten f6r vidareutveckling av
angrinsande gymnasieskola bedéms planforslaget kunna ha positiva effekter
ur ett socialt perspektiv dd planforslaget bidrar till att sikerstilla framtidens

behov av undervisning.

Riksintresse
Totalforsvar

Planférslaget kommer inte innebidra den omfattningen och sd pass hoga

byggnader eller liknande att riksintresset f6r Forsvarsmakten paverkas.
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Trafik

For att fa en uppskattning om hur trafikmingden kan 6ka genom
planforslaget, jimfort med idag, har Trafikverkets trafikalstringsvertyg
anvints. Baserat pa att hilften av byggritten nyttjas som gymnasieskola, 10
procent pa kontor, 20 procent pa restaurang respektive 15 procent pa
kontor, beriknas det 6kade trafikflédet kunna landa pa uppat 600
fordonsrorelser. Det som talar f6r att bilanvindandet kan bli mindre 4n sa
ar att kollektivtrafiken ar nira att nd fran planomradet samt att det ligger

centralt i Vara titort och blir ldtt att na till fots och via cykel.

Enligt Trafikverkets nationella vigdatabas har Ostra Ringleden (vig 187) en
arsmedelsdygnstrafik (ADT) pa 3795 fordonsrérelser for samtliga fordon
pet kérbana. Okningen pa 600 fordonstorelser motsvarar dirmed 7 procent
av dagens ADT, vilket bedéms som marginellt med hinsyn till

utbyggnadstakt av planforslaget och ett generellt upprikningstal av trafik.

Den andel av trafikflodet som kan férvintas 6ka genom planforslaget
forvintas fordelas dels vist ut via Kungsgatan for de besékare, personal
eller elever som ska till Vara eller vidare. Aven 6st ut via cirkulationsplats
vig 187/Kungsgatan for de som ska vidare till andra orter. Flodet kan dven
motiveras bli mindre 4n vad som anges ovan med motiveringen att det ar
som mest troligt att stor andel av byggritten nyttjas till gymnasieskola, vilket
1 sin tur innebar att eleverna fortsatt lar ta sig via gang- eller cykel alternativt
skolbuss. Skolbussarna planeras fortsatt angoras vid de befintliga
gymnasielokalerna och har dérfor ingen paverkan gillande trafikfléde pa

cirkulationsplatsen.

Planférslaget ger fortsatt mojlighet for att se over trafikflodet som helhet
inom kvarteret Sprinten. Till exempel skulle trafiken norra Sprinten 1 och
den parkeringsplats som finns dir idag kunna ledas in till den norra delen av

planomradet for ytterligare parkeringsplats dar.
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Gang- och cykeltrafik

En Cykelplan f6r Vara kommun har tagits fram under varen 2024. Planen ir
tankt att anvindas som ett stod och verktyg f6r kommunens férvalktningar,
1 enlighet med antagna styrdokument och riktlinjer. Planen ska dven fungera
som ett underlag for delregionala och regionala diskussioner om prioritering

av utbyggnad av cykelvig lings det statliga vignitet.

I den dr en fortsatt gang- och cykelstrickning planerad lings Kungsgatan

och vidare lings Ostra Ringleden péa Vara 27:1. Denna dr planerad att

anliggas i kanten av bullervallen.

Ovan redovisas en illustrerande karta fran cykelplanen dver framtidsbild cykelvignitet

Vara titort.

Parkering

Det finns ett behov av att tillskapa fler parkeringsytor for kvarteret Sprinten
som helhet. Parkeringsytor kan med f6rdel samnyttjas med de ytor
fordonsprogrammet behéver f6r Gvningsytor. Parkeringsplatser ska 19sas

inom kvartersmark.
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Nollalternativ

Ett nollalternativ innebir att omradet som ber6rs av planforslaget fortsatt
kommer vara planlost och inte omfattas av nagon detaljplan. Det betyder att
de byggnader som finns inom omradet idag kvarstar. Ett nollalternativ
innebir dven att ingen ny bebyggelse kan tillkomma pa platsen da det inte
finns nagon tillaten byggritt. Dirigenom kommer angrinsande skol- och
kulturverksamhet inom kvarteret Sprinten ej kunna vidareutvecklas inom

planomradet.
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Genomfdrandefragor

Genomférandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgirder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomforande av
detaljplanen. Plan- och genomférandebeskrivningen har ingen rittsverkan.
Avsikten med beskrivningen av genomforandet av projektet ér att den ska

vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

Markagoforhallande
Forandrad fastighetsindelning

Planférslaget medfor inte att nagra forandringar gillande

fastighetsindelningar dr aktuella.

Om en ny form av fastighetsbildning dr aktuell ansvarar fastighetsagare for

att ansoka om en sidan.

Rattigheter

Planforslaget paverkar inga rittigheter eller servitut. Om nya rattigheter eller

servitut behover regleras ansvarar fastighetsdgare for att ansdka om sadana.

Tekniska fragor
Tekniska atgarder

Hir redovisas vilka tekniska dtgirder som beh6vs f6r att sdkerstilla markens

limplighet och vem som ansvarar for att denna kommer till.

Sanering Exploator
Dagvattenatgirder Exploator
Flytt av bullervall Tekniska forvaltningen
Detaljerad geoteknisk undersékning Exploator
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Parkering Exploator

Utbyggnad allman plats

Kommunen ansvarar f6r utbyggnad och iordningsstillande av anliggningar

pa allmin platsmark.

Utbyggnad vatten och avlopp

Om ytterligare utbyggnad av vatten och avlopp beh6vs ansvarar
fastighetsigaren (i detta fall kommunen) f6r utbyggnad och

iordningsstillande av detta.

Ekonomiska fragor
Planavgift

Fordelningen av kostnader for framtagande av detaljplan ar reglerat i ett

plankostnadsavtal. Ingen planavgift ska tas ut 1 samband med bygglov.

Allman plats

Drift av allmin plats ligger pa kommunen som huvudman foér allmén plats.

Vatten och avlopp

Driften for att tillhandahaélla dricksvatten, hantera spillvatten och dagvatten
ligger hos det kommunala VA-bolaget. Planomradet planeras ingar i det

kommunala verksamhetsomradet.

Eventuell flytt av ledningar inom planomradet eller omldggning,
uppdimensionering av befintliga ledningar som krévs for exploateringen
bekostas av exploatéren. Kostnaden for vatten och avlopp tas ut genom

anslutnings- och driftavgifter enligt gillande VA-taxa.

Organisatoriska fragor
Exploateringsavtal

Planférslaget innebir inte att nagot exploateringsavtal avses tecknas.

38



Detaljplan f6r Vara 27:1, forts. kv. Sprinten 2024-11-11

Plankostnadsavtal

Ett plankostnadsavtal tecknades den 2024-04-22 mellan plan- och
tillvixtenheten och exploatér, det vill sdga tekniska forvaltningen som dr sa
kallad planbestillare. Syftet med planavtalet ar att faststilla férdelningen av
kostnader mellan parterna i samband med upprittande av detaljplanen.

Samtliga kostnader bekostas av planbestallaren.

Markanvisning

Planférslaget innebir inte att naigon markanvisning avses goras.

Tidplan
Steg i detaljplaneprocessen for Planerade tidpunkter for
standardféorfarande planen
Planbesked 1 KSAU 2017-06-07 KSAU §97
Samrad Q32024
Granskning Q4 2024-Q1 2025
Antagande Q22025
Laga kraft Q2 2025

Upplysningar

Ingen forindring i skyldigheten att séka bygglov féreslas.
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